FINESSE

Magnusstraat 6 - Groningen

Vraagprijs € 289.000,= k.k.
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Omschrijving

Magnusstraat 6 - Groningen

In de moderne woonwijk Gravenburg gelegen, zeer goed onderhouden royale
(425m3/170m2) helft van een dubbel woonhuis (bj. 2003) met een aangebouwde stenen
garage. De woning heeft aan de voorzijde een eigen oprit en heeft een voor- en royale
achtertuin met een fraai houten terras aan het water.

Begane grond: entree, hal, toilet met fonteintje, meterkast, L-vormige woonkamer ca.
43m2, keuken met een modern compleet keukenblok ( vaatwasmachine - koelkast -
vrieskast - gasplaat - afzuigkap - magnetron ).

1ste etage: overloop, 3 slaapkamers resp. groot ca. 4.50x3.50m - 6.00x2.75m -
4.10x2.85m, modern betegelde badkamer met 2de toilet, douche en luxe wasmeubel.

2de etage: vaste trap naar royale zolderetage alwaar thans een open studeer-
/hobbyruimte echter met de mogelijkheid andere indeling met meerdere kamers.

Bijzonderheden: optimaal geisoleerd - zonnecollector voor warmwater - warmteterugwin
unit.
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Kenmerken

€ 289.000,= k.k.
€

Eengezinswoning

Helft van dubbel

6 (waarvan 5 slaapkamers)
425 m®

305 m?

170 m?

Bestaande bouw

2003

In woonwijk, Vrij uitzicht
achtertuin, voortuin (14 x 9)
aangebouwd steen
C.V.-Ketel

Volledig geisoleerd

Adresgegevens

Magnusstraat 6
9746 BS Groningen
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Kadaster

Adres Magnusstraat 6

Postcode / plaats 9746 BS Groningen

Gemeente Hoogkerk

Sectie perceel A 2196

Opperviakte 305 m2

Soort Volle eigendom
Magnusstraat 6 Finesse Makelaars & Taxateurs
Groningen Zuiderweg 29

9745 AB GRONINGEN
Tel: 050-5530000
Fax: 050-5530050
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Kadastrale kaart \
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Lijst van Zaken

Beschrijving zaken gaat overname n.v.t.

mee (mogelijk)

tuinaanleg / (sier-)bestrating / beplanting /
erfafscheiding

buitenverlichting
tuinhuisje / buitenberging
broeikas

vlaggenmast

voet droogmolen
antenne

brievenbus
(voordeur)bel
veiligheidssloten
alarminstallatie

rolluiken / zonwering buiten
zonwering binnen
gordijnrails

gordijnen

vitrages

losse horren / rolhorren
rolgordijnen
vloerbedekking / linoleum
parketvloer / kurkvloer
warmwatervoorziening:

c.v. met toebehoren
klokthermostaat:

(voorzet)open haard met toebehoren:

kachels
isolatievoorzieningen (voorzetramen, radiatorfolie etc.):

keukenblok met bovenkasten inclusief verlichting
keuken (inbouw)apparatuur:
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Beschrijving zaken blijft gaat overname

achter mee (mogelijk)

inbouwverlichting / dimmers:

opbouwverlichting:

kasten

spiegelwanden

losse kasten, boeken-, legplanken
wastafels met accessoires

toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel
etc.)

badkameraccessoires (spiegel, kranen,
douchescherm etc.)

sauna met toebehoren:

veiligheidsschakelaar wasautomaat
(huis)telefoontoestellen

zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen (keukens, open haarden, c.v.-ketels, boilers,
geisers):

bijzondere opmerkingen:
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1. Andere overeenkomsten
Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld van het pand?

Zijn er voorzover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,overeenkomsten met
meerdere buren,toezeggingen, erfafscheidingen)

2. Erfpacht, opstal, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, overige rechten, verplichtingen

Rusten er voorzover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten, optierechten,
rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

3. Publiekrechtelijke beperkingen

- Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
- Is er sprake van ruilverkaveling?

- Is er sprake van onteigening?

4. Kadastrale grenzen

Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt
wordt door de buren.)

- Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?

5. Verhuur
Is het huis of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

6. Procedures
Zijn er over het pand procedures gaande bij de rechter, de huurcommissie of een andere instantie
(bijvoorbeeld onteigening)?

7. Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

Is u bekend of er een aanvraag loopt voor of een besluit genomen is tot een aanwijzing van uw pand?
a. als beschermd monument

b. tot beschermd stads- of dorpsgezicht

c. gemeentelijk monument

d. “beeldbepalend pand”

8. Onderhoudscontracten, garanties

Zijn u onderhoudscontracten en/of garantieregelingen bekend van goederen die mee verkocht worden?
Zijn daarvan contracten of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

(Voorbeelden: G.l.W.-garantie, c.v.-ketel onderhoudsabonnement, garantie over keukenapparatuur, boiler.)

9. Premies
Valt uw woning onder een premie- of subsidieregeling?

10. Terug te vorderen subsidies

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand voor een deel kunnen
worden teruggevorderd?

(Denk aan subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie. Deze gelden vooral bij monumentenpanden.)

11. Aanschrijvingen
Zijn u door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die
nog niet of niet naar behoren zijn uitgevoerd?

12. Onbewoonbaarverklaring
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
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13. Verbouwingen
- Is er een verbouwing uitgevoerd of iets aan of bijgebouwd waarvoor formeel toestemming nodig was van
de gemeente (bijvoorbeeld bouwvergunning)? Ja/nee

14. Installaties

- Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja/nee
Opmerkingen:

- Hoe oud is de c.v.-ketel? Eind 2002

Opmerkingen:

15. Omzetbelasting

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Ja/nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerend goed is, of een woonhuis met praktijkgedeelte, of

omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

16. Gebruik
- Hoe gebruikt u het huis nu? Wonen
- Is dat gebruik volgens u en/of de gemeente toegestaan Jalnee

17. Gebreken, bezwaren

- Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? Ja/nee
(Denk daarbij aan de leidingen voor gas, water en electriciteit, geiser, c.v., mechanische ventilatie,
apparatuur zoals deurbel,telefoon/intercom, keukenapparatuur, zonneschermen, thermostaat, kachels etc.)
Opmerkingen:

- Is er voorzover u bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? Ja/nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn

van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen bijv.balkons

kunnen aangetast zijn.)

- Is het pand voorzover u bekend aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte, zwammen of
andere schimmels? Ja/nee
Zo ja, door:

Als in het verleden maatregelen zijn genomen tegen een of meer in deze vraag genoemde gebreken s.v.p.
aangeven welke maatregelen waartegen zijn genomen, (evt. garantiebewijzen e.d. graag bijvoegen).

Zijn u nog andere gebreken of bezwaren bekend die voor een koper van belang kunnen zijn bij het nemen
van een koopbeslissing? Ja/nee

18. Verontreinigingen
- Is voorzover u bekend, de bodem verontreinigd of is er reden om te vermoeden dat de bodem verontreinigd is? Ja/nee

- Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/nee
- Is er voorzover u bekend een olietank in de grond aanwezig? Ja/nee
Is voorzover u bekend de gevel ooit gereinigd? Ja/nee

Zo0 ja, volgens welk methode?
droog (met grit)
nat (chemisch, met water nagespoeld).

- Zijn er voorzover u bekend in het pand en/of in een bijgebouw (berging, garage etc.) eternietplaten,
asbestcementplaten of ander asbesthoudend materiaal aangebracht? Ja/nee
(Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik, grijskleurig indien ze ongeverfd zijn.)

- Blijft er in het pand “zeil” achter, al of niet vastgelijmd, dat aangeschaft is tussen 1960 en 1982? Ja/nee
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19. Riolering
- Is uw huis aangesloten op het gemeenteriool? Ja/nee
Zo ja, hoe? Gemeenteriool

20. Septictank
Is er voorzover u bekend een septictank in het perceel aanwezig? Ja/nee

21. Huur, lease
Zijn er bepaalde zaken in uw huis gehuurd of geleast (bijvoorbeeld de c.v.-ketel)? Ja/nee

22. Gemeente- en waterschapsbelastingen
baat-/bouwgrondbelasting/verontreinigingsheffing/rioolrecht: WOZ € 331,84 Rioolheffing: € 127,75 Afvalstofheffing: € 331,32

23. Energienota

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Dit betreft de volgende zaken (doorhalen wat niet van toepassing is):
gas / water / elektriciteit / kabel. € 146,-

24. Achterstallige betalingen

Hebt u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja/nee
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Extra informatie

Informatieplicht

De verkoper van de onroerende zaak heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de
verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van
belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons kantoor een
verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een
kopie van het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken
als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten en verplichtingen.
Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben in zaken die wel
of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de "lijst onroerende zaken", welke
tevens op aanvraag beschikbaar is.

Onderzoeksplicht

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een
eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale
bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de koper verbouwingplannen
hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere bezichtiging een aannemer,
architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten
aanzien van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten.
Daarom kan het verstandig zijn dat een koper zich laat bijstaand door een eigen
"aankopend makelaar". Dat is een makelaar die de belangen van u als koper behartigt.

Financiering/hypotheek

Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de
financiéle consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij de
financieel specialisten van Finesse Adviesgroep (tel. 050-5204444). Zij beschikken over
de essentiéle kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de
toekomst geen zorgen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Finesse
Adviesgroep is een onafhankelijk adviesbureau dat geen binding heeft met welke bank of
financiéle instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief en betrouwbaar advies.

Na de bezichtiging

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer
benieuwd naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie op prijs, ook wanneer de
bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Eventueel kunnen wij samen met u uw
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woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. Voor meer
inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor.

Onderhandelen

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een
bieding, eventueel met voorbehouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons per
e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat mondeling direct te melden zodat wij de
mail kunnen ophalen en weten dat er "een bod op de woning ligt". Als de partijen het eens
zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging
in een NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens
aan de notaris wordt toegezonden.

Waarborgsom of bankgarantie

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de
koopovereenkomst met de verkoper, een waarborgsom stort of een bankgarantie van 10%
van de overeengekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de
koopovereenkomst.

Hoewel bij het samenstellen van deze brochure de grootst mogelijke zorgvuldigheid is
betracht, is het mogelijk dat bepaalde informatie, tekeningen, afmetingen, etc. verouderd
en/of niet (meer) correct is/zijn. NVM Finesse Makelaars & Taxateurs noch de verkoper
aanvaardt daarvoor enige aansprakelijkheid. Niets uit deze uitgave mag- anders dan voor
eigen gebruik - worden verveelvoudigd, opgeslagen in een geautomatiseerd
gegevensbestand, of openbaar gemaakt, in enige vorm of op enige wijze, hetzij
elektronisch, mechanisch of door fotokopieén, opnamen of enige andere manier, zonder
voorafgaande schriftelijke toestemming van NVM Finesse Makelaars & Taxateurs.

Heeft uw verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde
punten dan kunt u uiteraard contact met ons opnemen.
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